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苏州市住房和城乡建设局文件 
市住房城乡建设局关于印发 

《苏州市住宅品质提升设计指引（试行）》的通知 

苏住建设〔2021〕10 号 

                                                         

各市、区住建局（委），苏州工业园区规建委；各施工图审查机构，各有

关单位： 

为进一步提升我市住宅建设品质，建设功能完善、绿色宜居、健康安

全的高品质住宅，结合我市实际，编制《苏州市住宅品质提升设计指引（试

行）》（见附件），现予印发，凡 2021 年 7 月 15 日后取得建设用地使用

权的项目均执行本文件。请各地建设主管部门、各施工图审查机构认真贯

彻执行。 

 

 

  附件：苏州市住宅品质提升设计指引（试行）略 

苏州市住房和城乡建设局 

2021 年 6 月 7 日 

政策文件 
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苏州市住房和城乡建设局文件 

市住房城乡建设局关于印发《苏州市建设工程消防设计审查、 

消防验收、消防验收备案和抽查指导意见（试行）》的通知 

苏住建消〔2021〕1 号 

                                                         
 

 

各市、区住建局，苏州工业园区规建委；各有关单位： 

现将《苏州市建设工程消防设计审查、消防验收、消防验收备案和抽

查指导意见（试行）》印发给你们，请遵照执行。 

  

附件： 苏州市建设工程消防设计审查、消防验收、消防验收备案

和抽查指导意见（试行）略 

 

 

 

  

苏州市住房和城乡建设局 

2021 年 6 月 30 日 
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昆协调小组〔2021〕5 号 

 

关于发布《昆山市建设工程设计方案审查豁免
清单（试行）》及《昆山市<建设工程规划许可
证>豁免项目清单（试行）》（第一批）的公告 

 

为贯彻落实《昆山市工程建设项目审批制度改革实施方案》、《昆山市深入推进“昆如意”

营商环境建设的若干措施》等文件精神，进一步简化建设项目审批流程，提高审批效率，优化

营商环境，昆山市政府推进政府职能转变和“放管服”改革协调小组办公室会同相关职能部门

制定了《昆山市建设工程设计方案审查豁免清单（试行）》（第一批）及《昆山市<建设工程规划

许可证>豁免项目清单（试行）》（第一批），于 2021年 7月 1日施行，现予以发布。 

 

（此页无正文） 

 

 

 

昆山市政府推进政府职能转变和“放管服”改革协调小组办公室 

          2021 年 6月 28 日 



昆山市建设工程设计方案审查 
豁免清单（试行） 

第一批 
 

根据《昆山市工程建设项目审批制度改革实施方案》、《昆山市深入推进“昆如意”营商环境建

设的若干措施》等文件精神，为进一步简化建设项目审批流程，提高审批效率，优化营商环境，结

合我市实际，市协调办研究制定了《昆山市建设工程设计方案审查豁免清单（试行）》（第一批）并

予以公布。对列入豁免清单的事项，免于建设工程设计方案技术审查，直接办理规划许可相关审批。 

一、适用范围 

建设工程设计方案审定后、进行合理合规施工图深化的、简单变更的

建设项目及新建低风险小型社会投资项目适用本清单。 

二、豁免原则 

1. 依法行政。根据《江苏省城乡规划条例》，申请办理《建设工程规

划许可证》应当提交“建设工程设计方案”，经审定的规划方案总平面具有

法定性，建设工程规划许可的审批需严格按照项目所在区域法定控制性详

细规划、设计条件及经审定方案要求执行。在符合法律法规、技术规范等

要求的前提下，若确有必要实施调整，且申报内容符合豁免方案技术审查

的事项，可予以豁免。 

2. 诉求合理。深化调整及局部变更不得损害公共利益、不得涉及相

关利害关系人权益，不影响规划设计条件、方案审查要点等，深化事宜须

具备相应的客观条件，并在政策法规和相关技术规定允许范围之内。  

3. 先报后建。相关豁免事项申请，须在变更内容实施之前进行。一

般在设计方案已审查、建设工程规划许可未申报前申请；特殊情况可在设

计方案已审查、建设工程规划许可证已核发、项目未开工建设前申请。 

三、豁免清单 

（一）工业项目 
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1.依据人民法院裁决书等决定变更建设单位名称的。 

2.符合规范规定，确因企业生产使用需要，在用地红线内增设门卫、

配电、泵房水池等辅助性用房，其数量、位置及规模变更的。 

3.因定位放线失误、现场地形要求、企业建设需要等因素导致的建筑

位置变更的。 

4.符合规划设计条件（建筑退界、建筑高度、技术指标等），不涉及

外立面改变、不影响建筑间距等前提下，建筑内部功能、布局等技术性调

整的；建筑高度根据工艺需要合理变更的。  

5.符合整体立面效果，建筑单体平、立面因消防、通风审查等技术要

求增加点式消防门、窗的；调整局部门窗位置、式样的。  

6.符合停车数量、绿地率等规划条件，确因厂区交通组织需要，局部

停车位位置调整等。 

7. 低风险小型社会投资项目：社会投资的，总建筑面积不大于 3000

平方米，地下建筑面积不大于 1000 平方米，功能单一，技术要求简单，建

筑物性质为普通仓库、标准厂房的项目。 

（二）非工业项目 

1.依据人民法院裁决书等决定变更建设单位名称的。 

2.划拨类政府投资项目在不增加计容建筑面积、不降低项目及周边日

照水平等前提下，因市政接入需要、场地变化等不可抗因素造成的地下室

顶板标高、室内正负零标高、室外地坪标高的合理调整。 

划拨类政府投资项目在符合规划设计条件（建筑退界、建筑高度、技

术指标等）、不涉及外立面改变、不影响建筑间距等前提下，建筑内部功能、

布局等局部技术性合理微调的。 

划拨类政府投资项目在停车位数量不减少、地面车位不增加的前提下，根据使用、施工等合理

需求对停车位位置进行调整的。 



 

第 2 页 

3.因施工图深化强制性条件（如消防、通风等）要求，在不影响建筑外立面效果、不影响建筑

间距、不影响日照要求、不破坏原公共空间的前提下，在建筑山墙侧、电梯井外侧、架空层等位置

局部增加风井等竖向空间的；局部增加点式消防门、窗的；微调门窗位置的；窗洞位置不变的前提

下改变开窗样式、隔断样式的。 

4.地下车库因施工图深化在符合退界要求、不影响出入口设置、不影响车位数量、不影响人防

使用等前提下，内部设备用房位置、规模调整的；地库轮廓合理微调的。 

5.低风险小型社会投资项目：社会投资的，总建筑面积不大于 3000 平

方米，地下建筑面积不大于 1000 平方米，功能单一，技术要求简单，建筑

物性质为办公、商业、公共服务设施的项目。 

四、说明 

1.对于清单内事项的变更申请，建设单位应在取得建设工程施工图设计文件审查意见后提交。 

2.对于清单内事项的变更申请，如建设单位或设计单位在编制建设工程设计方案过程中对涉及

相关法律、法规、规章及规范性文件的适用及执行存在疑议，无法明确判断的，可向规划主管部门

提出咨询，由方案审核主管部门提供相应的技术咨询。 

五、本清单由昆山市自然资源和规划局会同市住房和城乡建设局、市行政审批局负责解释，自

2021 年 7月 1日起施行。 

 

 

 

 

昆山市《建设工程规划许可证》 
豁免项目清单（试行） 

第一批 
 

根据《昆山市工程建设项目审批制度改革实施方案》、《昆山市深入推进“昆如意”营商环境建



 

第 3 页 

设的若干措施》等文件精神，为进一步简化企业项目审批流程，提高审批效率，优化营商环境，结

合我市实际，市协调办研究制定了《昆山市<建设工程规划许可证>豁免项目清单（试行）》（第一批）

并予以公布。 

一、符合以下条件的更新改造建设项目 

1.由政府投资的未涉及增加建筑面积的改造整治项目。包括：通过规划方案批准的街道整治工

程、河道整治工程、 绿化提升改造工程；通过部门联办会审的小区内部综合整治（含海绵改造和

平改坡）、农贸市场整治、环卫设施整治（含公厕、道班房、清洁楼、车场等）等改造提升项目。 

2.不涉及建设建筑物、构筑物的老旧小区更新项目。包括：新增或更新消防水源、消防设施、

停车智能化和充电设施、 简易门岗、自助售货柜、体育锻炼器材、自助快递柜、邮件接收设施、

小区公共信息发布牌，更新小区内部非市政道路，划定地面停车位和满足《市政府关于昆山市既有

多层住宅增设电梯的实施意见》要求的加装电梯的工程。 

3.不增加建筑面积、建筑总高度、建筑层数，不增设夹层，不改变外立面、房屋用途的更新项

目。包括：房屋维修、内部装修改造、消防设施提升等工程。拆除重建除外。 

4.不改变道路红线的道路、桥梁维护、整修和加固工程。 

5.不改变河道蓝线的堤岸维修加固工程。 

二、符合以下条件的新建建设项目 

1.临时性抢险救灾建筑。 

2.公益性节庆活动、集会等需要的临时性展示用房、管 理用房；大型场馆内部为会议、展览

等活动搭建的临时性活动式 建构筑物。 

3.建设项目施工期间的临时出入口。 

4.经规划方案批准的围墙。 

5.建设项目红线范围内不涉及市政道路的管线工程。 

三、符合以下条件的规划核实建设项目 

针对已领取建设工程规划许可证，在施工过程中、规划核实前发生变更的建设项目，在符合规

划设计条件、不影响原规划许可的前提下，无需申请建设工程规划许可变更，以施工图审查等专业
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部门审核通过图纸为准。具体情况主要包括： 

1.工业及划拨类项目确因现场地形、交通组织、施工等合理要求，造成局部停车位位置微调的，

建筑位置、建筑高度等微调的，正负零标高、室外地坪标高微调的。 

2.因施工图深化强制性条件（如消防、通风等）要求，在不影响建筑外立面效果、不影响建筑

间距、不影响日照要求、不破坏原公共空间的前提下，原竖向空间（风井等）位置微调的；局部增

加点式消防门、窗的；微调门窗位置的；窗洞位置不变的前提下开窗样式、隔断样式微调的。 

3.建筑内部隔墙合理微调的。 

4.其余经部门会审后可豁免事宜。 

四、说明 

1.以上项目应在不违反《物权法》的前提下实施，变更不得损害公共利益、不得侵害相关利害

关系人合法权益。 

2.建设项目豁免事宜应在政策法规和相关技术规定允许范围之内，并

具备相应客观条件，且应满足其他行业的规范要求和其他管理部门的要求。 

3.道路、桥梁、管线等线性工程竣工后应及时组织竣工测量，并将资料报送市资规局。 

4.项目实施完毕后临时出入口应恢复原状。 

五、本清单由昆山市行政审批局会同市自然资源和规划局、市住房和城乡建设局负责解释，自

2021 年 7月 1日起施行。 

 

昆山市政府推进政府职能转变和“放管服”改革协调小组办公室           2021 年 6 月 28 日印发 
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为贯彻落实《中共苏州市委 苏州市人  

图审中心一窗受理，让技防审查更便捷 

安全技术防范系统对于保护人身财产安全、预防犯罪等具有非常重要的意义。安

全技术防范系统设计技术审查，简称技防审查，主要是审查住宅小区、公共建筑等设

计配套的安全防范系统是否满足《安全防范系统技术标准》《视频安防监控系统技术要

求》《苏州市旅馆、商务办公楼、城市综合体安全防范系统技术要求》等一系列技术标

准。 

今年市住建局图审中心与市公安局技防办经过多次会议协商，明确了技防并入施

工图审查的受理与审查流程，实现了技防与施工图、消防、人防的一窗受理与并联审

查，解决了以往施工图与技防独立审查造成的建设单位两头跑、审查时间过长、施工

图修改不同步、后期施工图存在矛盾等种种问题。 

截止目前，市住建局图审中心已受理技防审查 17 项,涉及学校、住宅小区、商业广

场、医院等，主要审查内容为视频监控、防盗报警、门禁管理等系统。市图审中心每

个项目均通过联合市公安局技防办、安防协会同步审查，督促设计单位严格落实审查

意见，从设计源头解决系统隐患，共同助力建设平安昆山，保障人民财产安全。 

 

 

 

 

住房和城乡建设部发布一批国家标准 

住房和城乡建设部公告： 

现批准《工业建筑振动控制设计标准》为国家标准，编号为 GB50190-2020，自 2021

年 3 月 1 日起实施。其中，第 3.1.1、3.4.1、3.4.2 条为强制性条文，必须严格执行。

原国家标准《多层厂房楼盖抗微振设计规范》（GB50190-93）同时废止。 

规范标准 

行业简讯 
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现批准《室外排水设计标准》为国家标准，编号为 GB50014-2021，自 2021 年 10

月 1 日起实施。其中，第 3.3.3、4.1.6、5.6.1、5.15.3、6.1.12、7.1.11、7.1.13、

7.3.8、7.11.3、7.12.4、8.3.15、8.3.16、8.3.18、8.3.20 条为强制性条文，必须严

格执行。原国家标准《室外排水设计规范》（GB50014-2006）同时废止。 

现批准《泡沫灭火系统技术标准》为国家标准，编号为 GB50151-2021，自 2021

年 10 月 1 日起实施。其中，第 3.2.2（2）、3.2.3、3.2.6、3.3.2（1、2、4、5）、

3.7.6、4.1.2（2、3、4、5）、4.1.3、4.1.11、4.2.6（1、2）、5.1.2（1、2、3）、

5.2.2（1、2、3）、7.1.3（1、2）、7.1.7、8.1.1、9.2.4、9.3.19（7）、11.0.4

条（款）为强制性条文，必须严格执行。原国家标准《泡沫灭火系统设计规范》

（GB50151-2010）和《泡沫灭火系统施工及验收规范》（GB50281-2006）同时废止。  

现批准《工程结构通用规范》为国家标准，编号为 GB 55001-2021；现批准《木结

构通用规范》为国家标准，编号为 GB55005-2021；现批准《钢结构通用规范》为国家

标准，编号为 GB 55006-2021；现批准《砌体结构通用规范》为国家标准，编号为

GB55007-2021，自 2022 年 1 月 1 日起实施。本规范为强制性工程建设规范，全部条文

必须严格执行。现行工程建设标准相关强制性条文同时废止。现行工程建设标准中有

关规定与本规范不一致的，以本规范的规定为准。 

    

 

 

、通风、空气调节和照明的总能耗应分别减少 65%、50%。甲类建筑因仅靠 

表一：第二季度全市施工图设计文件审查工作量汇总 

月份 
建筑工程 违反“强标”

数 

违反“强条”

数 项目数量(子项个数) 建筑面积(万平米) 

四 31+3+25（127+11+40） 85.58+13.52+24.51 702 39 

五 23+1+20（72+3+28） 78.90+11.72+18.08 520 23 

六 20+4+20（60+5+28） 57.06+8.62+20.48 468 28 

合计 74+8+65（259+19+96） 221.54+33.86+63.07 1690 90 

综合 147（374） 318.47 1690 90 

注：“强条”为“工程建设标准强制性条文”，“强标”为规范中“必须、应”执行的条款。“+”后

面为重审及改造项目 

 

 

工作统计 
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表二：第二季度全市主要勘察单位违反强制性条文、标准情况汇总 

勘察单位名称 
项目 

个数 

违反 

强条 

违反 

强标 

违反强条 

数/每项 

违反强标 

数/每项 

江苏建院营造股份有限公司 2 0 0 0 0.00 

昆山市建设工程质量检测中心 3 0 0 0 0.00 

苏州中岩勘察有限公司 1 0 0 0 0.00 

苏州常宏建筑设计研究院有限公司 2 0 0 0 0.00 

苏州市民用建筑设计院有限责任公司 10 0 0 0 0.00 

浙江有色勘测规划设计有限公司 1 0 0 0 0.00 

苏州贝润建筑设计有限公司 2 0 0 0 0.00 

上海光华岩土工程勘测设计有限公司 1 0 0 0 0.00 

江苏省地质工程勘察院 1 0 0 0 0.00 

中国建筑西南勘察设计研究院有限公司 1 0 0 0 0.00 

昆山华一岩土勘察工程有限公司 18 0 2 0 0.11 

苏州立诚建筑设计院有限公司 7 0 1 0 0.14 

江苏省纺织工业设计研究院有限公司 4 0 1 0 0.25 

苏州同高岩土工程有限公司 10 0 5 0 0.50 

苏州市建筑勘察院有限责任公司 4 0 2 0 0.50 

昆山市城建发展建筑设计院有限公司 4 0 4 0 1.00 

江苏新亚勘测设计有限公司 2 0 2 0 1.00 

江苏鑫华兴岩土工程勘察设计有限公司 1 0 1 0 1.00 

江苏省第二地质工程勘察院 2 0 2 0 1.00 

江苏苏州地质工程勘察院 4 0 5 0 1.25 

上海地矿工程勘察有限公司 4 0 22 0 5.50 
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表三：第二季度全市主要设计单位违反强制性条文、标准情况汇总 

设计单位名称 
项目 

个数 

违反 

强条数 
违反 

强标数 

违反强条

数/万 m
2
 

违反强 

条数/项 

启迪设计集团股份有限公司 3 0 54 0.00 0.00 

益阳市建筑设计院 5 0 46 0.00 0.00 

江苏文博建筑设计有限公司 2 0 9 0.00 0.00 

上海徐汇规划建筑设计有限公司 3 0 19 0.00 0.00 

昆山开发区建筑设计院有限公司 5 0 27 0.00 0.00 

中外建华诚工程技术集团有限公司 2 0 12 0.00 0.00 

中国建筑设计研究院有限公司 2 0 39 0.00 0.00 

江苏宏源建筑设计有限公司 1 0 7 0.00 0.00 

苏州东吴建筑设计院有限责任公司 1 0 7 0.00 0.00 

苏州规划设计研究院股份有限公司 1 0 15 0.00 0.00 

中机中联工程有限公司 1 0 10 0.00 0.00 

苏州嘉盛建设工程有限公司 1 0 0 0.00 0.00 

浙江新中环建筑设计有限公司 1 0 2 0.00 0.00 

中铁时代建筑设计院有限公司 2 0 3 0.00 0.00 

中通服咨询设计研究院有限公司 1 0 9 0.00 0.00 

苏州贝润建筑设计有限公司 8 1 61 0.07 0.13 

德邻联合工程设计有限公司 3 1 42 0.08 0.33 

天津美新建筑设计有限公司 1 1 24 0.09 1.00 

中国海诚工程科技股份有限公司 2 1 48 0.14 0.50 

上海三益建筑设计有限公司 1 1 38 0.14 1.00 

中铁华铁工程设计集团有限公司 2 4 76 0.18 2.00 

上海传承博华建筑规划设计有限公司 4 1 11 0.19 0.25 

广东博意建筑设计院有限公司 2 2 50 0.21 1.00 

苏州越城建筑设计有限公司 14 7 128 0.21 0.50 

苏州中海建筑设计有限公司 9 8 162 0.23 0.89 

上海都市建筑设计有限公司 6 1 18 0.24 0.17 

上宸工程设计集团有限公司 4 1 26 0.26 0.25 

中建中原建筑设计院有限公司 2 3 37 0.29 1.50 
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上海德森建筑设计有限公司 4 13 162 0.37 3.25 

苏州华造建筑设计有限公司 2 2 39 0.38 1.00 

昆山市城建发展建筑设计院有限公司 5 1 25 0.39 0.20 

淮安市建筑设计研究院有限公司 4 2 18 0.51 0.50 

苏州中兴华涵建筑设计有限公司 5 2 21 0.54 0.40 

上海海屹建筑设计有限公司 1 1 8 0.55 1.00 

中广国际建筑设计有限公司 2 5 41 0.66 2.50 

上海东大建筑设计研究院（集团）有限公司 1 1 10 0.74 1.00 

信息产业电子第十一设计研究院科技工程股份

有限公司 
4 2 29 0.77 0.50 

大地建筑事务所（国际） 3 5 65 0.97 1.67 

中诚建筑设计有限公司 2 1 10 1.00 0.50 

苏州建设(集团)规划建筑设计院有限责任公司 1 1 11 1.00 1.00 

河北燕大工程设计有限公司 1 1 17 1.00 1.00 

上海电子工程设计研究院有限公司 1 1 8 1.00 1.00 

苏州立诚建筑设计院有限公司 7 4 33 1.31 0.57 

江苏省建筑材料研究设计院有限公司 4 4 28 1.64 1.00 

南通中房建筑设计研究院有限公司 1 7 38 7.00 7.00 

表四：第二季度全市勘察设计文件违反强制性条文分布汇总 

专 

业 
强 制 性 条 文 

违 反 

次 数 

专 

业 
强 制 性 条 文 

违 反 

次 数 

建 

筑 

GB50016-2014 第 6.4.11 条 3 建 

筑 

GB50016-2014 第 6.4.2 条 2 

GB50016-2014 第 5.5.8 条 2   

结 

构 

 

GB50011-2010第 6.3.3.3条 7 

结 

构 

 

GB50038-2005 第 4.11.7 条 4 

GB50011-2010第 6.3.3.2条 5 JGJ-2010 第 6.3.2.4 条 6 

GB50011-2010 第 6.1.2 条 2 JGJ-2010 第 6.3.2.2 条 4 

GB50009-2012 第 5.1.1 条 4 JGJ-2010 第 7.2.17 条 2 

给 

排 

水 

GB50015-2019 第 3.3.6 条 4 给 

排 

水 

GB50400-2016 第 7.3.9 条 2 

GB50038-2005 第 6.2.13 条 2 GB50974-2014 第 5.1.13 条 2 

暖通 GB50736-2012 第 7.2.1 条 2    
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表五：第二季度施工图设计文件主要质量问题 
 

主要技术问题 
典型工程 

项目名称 建设单位 设计单位 

建  筑  专  业 

⒈建筑外墙上下层开口之间

实体墙的高度，不符合强条

GB50016-2014 第 6.2.5 条 

东恒翠园-8、 

11 号住宅楼 

昆山市东恒房地 

产开发有限公司 

南通中房建筑设 

计研究院有限公司 

中建·鹿鸣府 

（社区配套用房）

昆山市东润房地 

产开发有限公司 

中建中原建筑 

设计院有限公司 

新城酒店 
昆山市新城发 

展建设有限公司 

大地建筑 

事务所（国际） 

⒉消防水泵房或消防控制室

未采取防水淹的技术措施，不

符合强条 GB50016-2014 第

8.1.8 条 

 

成品仓 2 
昆山聚创新能 

源科技有限公司 

上海电子工程设 

计研究院有限公司 

震川西路北、体育

场路西地块住宅项目 

昆山顺拓房地 

产开发有限公司 

苏州华造建筑 

设计有限公司 

登云路南、古城北

路东侧商住用房

项目-5#楼 

昆山乐建住房 

开发有限公司 

苏州越城建筑 

设计有限公司 

2#厂房 

（消防水池） 

昆山习国电 

子有限公司 

苏州中兴华涵建 

筑设计有限公司 

高新区柏庐北路

幼儿园新建工程 

昆山市玉山 

镇人民政府 

苏州中海建筑 

设计有限公司 

新城酒店 
昆山市新城发 

展建设有限公司 

大地建筑 

事务所（国际） 

⒊排烟机房、通风机房、变电

室等开向建筑内的门窗，未采

用甲级或乙级防火门窗，不符

合 强 条 GB50016-2014 第

6.2.7 条 

厂房 
昆山杰杰板金 

科技有限公司 

江苏省建筑材料研 

究设计院有限公司 

1、3#厂房，4#厂

房和餐厅 

江苏唯士达智能 

检测系统有限公司 
益阳市建筑设计院 

银都商城6#楼KTV

室内装饰改造工程 

昆山市音浪视 

听歌城有限公司 

苏州市民用建筑设 

计院有限责任公司 

2#厂房 

（消防水池） 

昆山习国电 

子有限公司 

苏州中兴华涵建 

筑设计有限公司 

2#厂房 
江苏普诺威电 

子股份有限公司 

信息产业电子第 

十一设计研究院科技

工程股份有限公司 

⒋建筑内的疏散门未向疏散

方向开启，或采用推拉门、卷帘

柏庐社区卫生服

务中心城北院区

2#楼装修改造工程 

昆山高新技术 

产业开发区柏庐 

城市管理办事处 

江苏省建筑材料研 

究设计院有限公司 
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门、吊门、转门和折叠门，不符

合 强 条 GB50016-2014 第

6.4.11.1 条 

星辉国际KTV三层

装修改造工程 

昆山星芝辉 

娱乐有限公司 

苏州市民用建筑设 

计院有限责任公司 

⒌通向楼梯间的门当其完全

开启时，减少了楼梯平台的有

效 宽 度 ， 不 符 合 强 条

GB50016-2014 第 6.4.11.3 条 

主厂房改造工程 
仁宝视讯电子 

（昆山）有限公司 

苏州贝润建筑 

设计有限公司 

周庄数字梦工厂

摄影设备等组装

项目工业厂房 

昆山市周庄 

乡村振兴投资 

发展有限公司 

中广国际建筑 

设计有限公司 

星辉国际KTV三层

装修改造工程 

昆山星芝辉 

娱乐有限公司 

苏州市民用建筑设 

计院有限责任公司 

⒍建筑房间内或防火分区内

安全出口的设置，不符合强条

GB50016-2014 第 5.5.15 条、

5.5.8 条 

银都商城6#楼KTV

室内装饰改造工程 

昆山市音浪视 

听歌城有限公司 

苏州市民用建筑设 

计院有限责任公司 

宾馆改造 

（含消防） 

昆山市玉山镇 

美达悦酒店 

苏州立诚建筑 

设计院有限公司 

新城酒店 
昆山市新城发 

展建设有限公司 

大地建筑 

事务所（国际） 

化工设备生产项

目厂房 2、厂房 3 
昆山市化工机械厂 

上海东大建筑设计研

究院(集团)有限公司 

⒎设置机械加压送风系统的

封闭楼梯间、防烟楼梯间，未

见固定窗设计，不符合强条

GB51251-2017 第 3.3.11 条 

绿地大道北、陈巷

路西地块住宅 7#楼 

昆山市菉淞房 

产开发有限公司 

上海德森建筑 

设计有限公司 

新城酒店 
昆山市新城发 

展建设有限公司 

大地建筑 

事务所（国际） 

⒏无窗房间采用的材料装修

及其燃烧性能等级，不符合

GB50222-2017 第 4.0.8 条 

银都商城6#楼KTV

室内装饰改造工程 

昆山市音浪视 

听歌城有限公司 

苏州市民用建筑设 

计院有限责任公司 

周市镇迎宾路 

南侧游客集散 

中心装修工程 

昆山蔚洲房产 

开发有限公司 

苏州市唐人营造建 

筑装饰工程有限公司 

1、2#厂房 
江苏普诺威电 

子股份有限公司 

信息产业电子第 

十一设计研究院科技

工程股份有限公司 

⒐室外疏散楼梯周围2米内的

墙面上设置门、窗、洞口（除

疏散门外）；开向室外疏散楼

梯的门未采用乙级防火门，不

符合强条 GB50016-2014 第

6.4.5 条 

柏庐社区卫生服

务中心城北院区

1#楼装修改造工程 

昆山高新技术 

产业开发区柏庐 

城市管理办事处 

江苏省建筑材料研 

究设计院有限公司 

周庄基督教堂 

装修改造项目 

昆山市基督教三自

爱国运动委员会 

苏州立诚建筑 

设计院有限公司 

二期厂房 

3F 改造工程 

昆山沪利微 

电有限公司 

苏州贝润建筑 

设计有限公司 

⒑封闭楼梯间的设计，不符合

强条 GB50016-2014 第 6.4.2

条 

柏庐社区卫生服

务中心城北院区

1#楼装修改造工程 

昆山高新技术 

产业开发区柏庐 

城市管理办事处 

江苏省建筑材料研 

究设计院有限公司 

周庄基督教堂 

装修改造项目 

昆山市基督教三自

爱国运动委员会 

苏州立诚建筑 

设计院有限公司 
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11.歌舞娱乐场所厅、室之间

及与建筑其他部位之间，未采

用耐火极限不低于 2.0h 的防

火隔墙和 1.0h 的不燃烧体楼

板分隔，设置在厅、室墙上的

门未设置为乙级防火门，不符

合 强 条 GB50016-2014 第

5.4.9.6 条 

韵湖湾温泉生活

馆蓬朗店改造工

程（含装修) 

昆山韵湖湾娱 

乐休闲有限公司 

淮安市建筑设计 

研究院有限公司 

东玮轩茶楼 

改造装修工程 

昆山市玉山 

镇东玮轩茶楼 

昆山市城建发展建 

筑设计院有限公司 

结  构  专  业 

⒈电梯机房、空调机房、阳台、

消防疏散楼梯、走廊等活荷载

的取值不符合强条 GB50009- 

2012 第 5.1.1 条 

绿地大道北、陈巷

路西地块12、13#楼 

昆山市菉淞房 

产开发有限公司 

上海德森建筑 

设计有限公司 

周庄数字梦工厂

摄影设备等组装

项目工业厂房 

昆山市周庄 

乡村振兴投资 

发展有限公司 

中广国际建筑 

设计有限公司 

前进西路北侧、湖

滨南路东侧地块

住宅项目 12#楼 

昆山碧盛房地 

产开发有限公司 

广东博意建筑 

设计院有限公司 

⒉有许多荷载遗漏、有大量的

构件图中配筋小于计算、有的

截面面积不足 

新城酒店 
昆山市新城发 

展建设有限公司 

大地建筑 

事务所（国际） 

震川西路北、体育

场路西地块—3、5#楼

昆山顺拓房地 

产开发有限公司 

苏州华造建筑 

设计有限公司 

周庄数字梦工厂

摄影设备等组装

项目-工业厂房 

昆山市周庄乡村振

兴投资发展有限公

司 

中广国际建筑 

设计有限公司 

登云路南、古城北

路东侧商住用房

项目-地下车库 

昆山乐建住房 

开发有限公司 

苏州越城建筑 

设计有限公司 

312 国道南、沿沪

大道西地块商住

项目 3#、9#楼 

苏州骏恒房地 

产开发有限公司 

上海三益建筑 

设计有限公司 

中建·鹿鸣府（首

开区）—8#楼 

昆山市东润房地 

产开发有限公司 

中建中原建筑 

设计院有限公司 

1#仓库、2#车间 
世畅座垫（昆 

山）有限公司 

苏州中海建筑 

设计有限公司 

厂房 
昆山杰杰板金 

科技有限公司 

江苏省建筑材料研 

究设计院有限公司 

⒊计算挑檐、雨棚承载力时，

未按板宽每隔 1.0m 取一个集

中荷载 1.0KN，未在最不利位

置处进行验算，不符合强条

GB50009-2012 第 5.5.1.3 条 

昆山市供排水调 

度中心新建工程 

昆山市自来水 

集团有限公司 

苏州华造建筑 

设计有限公司 

迈胜质子医疗 

产业化项目一期

幕墙工程 

迈胜医疗设 

备有限公司 

中衡设计集团 

股份有限公司 



 

第 13 页 

⒋构件最小配筋率不符合强

条 GB50010-2010 第 11.3.6

条、JGJ3-2010 第 6.3.2.2 条、

GB50038-2005 第 4.11.7 条 

柏庐北路幼儿园

—教学综合栋、教

学服务栋 

昆山市玉山 

镇人民政府 

苏州中海建筑 

设计有限公司 

江浦路西、规划道

路北侧住宅用房

项目（人防工程）

江苏振华投资 

发展有限公司 

德邻联合工程 

设计有限公司 

绿地大道北、陈巷

路西地块10、11#楼 

昆山市菉淞房 

产开发有限公司 

上海德森建筑 

设计有限公司 

⒌框架梁梁端截面下部钢筋

面积与上部钢筋面积之比＜

0.3(抗震等级二、三级)，不符

合 强 条 GB50011-2010 第

6.3.3.2条、JGJ3-2010第6.3.2.3

条 

周庄数字梦工厂

摄影设备等组装

项目工业厂房 

昆山市周庄 

乡村振兴投资 

发展有限公司 

中广国际建筑 

设计有限公司 

东恒翠园-8、 

11 号住宅楼 

昆山市东恒房地 

产开发有限公司 

南通中房建筑设 

计研究院有限公司 

震川西路北、体育

场路西地块住宅

项目—1#楼、2#楼

昆山顺拓房地 

产开发有限公司 

苏州华造建筑 

设计有限公司 

高新区城北路以

北、新乐村 B 地块

商业1#楼、地下车库 

昆山市汇丰房地 

产开发有限公司 

苏州中海建筑 

设计有限公司 

风管生产 

项目-2#厂房 

昆山诚信保温 

材料有限公司 

苏州越城建筑 

设计有限公司 

⒍框架梁梁端箍筋加密区的

长度、间距、直径，不符合强

条 GB50011-2010 第 6.3.3.3

条、JGJ3-2010 第 6.3.2.4 条 

珠江御景花园 

项目三期 12#楼 

昆山华敏建 

设有限公司 

天津美新建筑 

设计有限公司 

312 国道南、沿沪

大道西地块商住

项目 3#、5#楼 

苏州骏恒房地 

产开发有限公司 

上海三益建筑 

设计有限公司 

柏庐北路幼儿园

—教学综合栋、教

学服务栋 

昆山市玉山 

镇人民政府 

苏州中海建筑 

设计有限公司 

周庄数字梦工厂

摄影设备等组装

项目-工业厂房 

昆山市周庄乡村振

兴投资发展有限公

司 

中广国际建筑 

设计有限公司 

登云路南、古城北

路东侧商住用房

项目-2#、3#楼 

昆山乐建住房 

开发有限公司 

苏州越城建筑 

设计有限公司 

2#厂房 

（消防水池） 

昆山习国电 

子有限公司 

苏州中兴华涵建 

筑设计有限公司 

⒎抗震等级为一、二、三级的

剪力墙，其分布钢筋配筋率＜

0.25%，不符合强条 JGJ3-2010

第 7.2.17 条、GB50011-2010

第 6.4.3 条 

绿地大道北、陈巷

路西地块10、11#楼 

昆山市菉淞房 

产开发有限公司 

上海德森建筑 

设计有限公司 
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⒏柱的纵向钢筋配筋率、箍筋

直径、间距，不符合强条

GB50011-2010 第 6.3.7 条、

JGJ3-2010 第 6.4.3 条 

震川西路北、体育

场路西地块住宅

项目—地下车库 

昆山顺拓房地 

产开发有限公司 

苏州华造建筑 

设计有限公司 

勘  察  专  业 

⒈未分析预测基坑降水、排水

对周边环境可能产生的影响，

不 符 合强 标 GB50021-2001

（2009 版）第 4.8.10 条 4、5

款或 JGJ/T72-2017 第 5.0.6

条 3 款 

中建·鹿鸣府 
昆山市东润房地 

产开发有限公司 

苏州市建筑勘察 

院有限责任公司 

五金制品 

加工项目 

昆山博纳美德医 

疗器械有限公司 

江苏鑫华兴岩土工 

程勘察设计有限公司 

昆山市柏庐 

社区卫生服务 

中心建设工程 

昆山高新技术 

产业开发区柏庐 

城市管理办事处 

苏州市民用建筑设 

计院有限责任公司 

⒉局部地段，土层变化较大，

未 加 密 勘 探 孔 ， 不 符 合

GB50021-2001 第 4.1.16 条第

2 款或第 6.3.3 条，DGJ32/TJ 

208-2016 第 10.1.6 条 

震川西路北、体育

场路西地块住宅项目 

昆山顺拓房地 

产开发有限公司 

江苏省纺织工业设 

计研究院有限公司 

中科可控昆山产 

业园S1-3地块项目 

中科可控信息 

产业有限公司 

昆山华一岩土勘 

察工程有限公司 

312 国道南、沿沪

大道西地块商住项目 

苏州骏恒房地 

产开发有限公司 

江苏苏州地 

质工程勘察院 

⒊未分析、评价地基的均匀

性，不符合 DGJ32/TJ 208- 

2016 第 10.1.5 条第 2款 

德国工业园 

文化馆新建工程 

昆山市张浦镇 

建设与管理局 

苏州市建筑勘察 

院有限责任公司 

3#厂房 
昆山丘钛微电子 

科技股份有限公司 

苏州同高岩土 

工程有限公司 

⒋建筑下未布设波速测试孔，

不符合 DGJ32/TJ 208-2016 第

15.2.2 条、GB50011-2010 第

4.1.3 条 

工业园南区厂房

扩建项目-B7 厂房 
三一重机有限公司 

苏州立诚建筑 

设计院有限公司 

周庄数字梦工厂

摄影设备等组装

项目工业厂房 

昆山市周庄 

乡村振兴投资 

发展有限公司 

昆山华一岩土勘 

察工程有限公司 

高新区江浦路西

侧、规划道路北侧

住宅用房项目 

江苏振华投资 

发展有限公司 

江苏新亚勘测 

设计有限公司 

千灯星光 

天地 S1 地块 

昆山鼎悦房地 

产开发有限公司 

江苏苏州地 

质工程勘察院 

⒌未分析论证挤土桩施工对

环境的影响、未评价钻孔桩成

桩可能性，不符合 GBGB50011-

2010 第 4.9.8 条第 4 款、

DGJ32/TJ208-2016 第 18.2.4

条第 5款 

4#厂房 
昆山华晟轩钢 

模租赁有限公司 

江苏省第二地 

质工程勘察院 

千灯星光 

天地 S1 地块 

昆山鼎悦房地 

产开发有限公司 

江苏苏州地 

质工程勘察院 
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⒍部分勘探孔深度未达桩端

下 3m ， 不 符 合 强 标

GB50021-2001 第 4.9.4.1 条 

千灯星光 

天地 S1 地块 

昆山鼎悦房地 

产开发有限公司 

江苏苏州地 

质工程勘察院 

福园工业 

邻里中心 

昆山市交发资 

产经营有限公司 

昆山华一岩土勘 

察工程有限公司 

⒎未查明软土的固结历史，结

构破坏对强度和变形的影响，

不符合强标 GB50021-2001 第

6.3.2 条 

纸箱加工项目 

—2#厂房 

昆山市天溢 

包装有限公司 

昆山市城建发展建 

筑设计院有限公司 

绿地大道北、陈 

巷路西地块住宅项目 

昆山市菉淞房 

产开发有限公司 

上海地矿工程 

勘察有限公司 

⒏未沿地下车库基坑边线及

转角点布设勘探孔，不符合

DGJ32/TJ208-2016 第 10.5.4

条 

千灯星光 

天地 S1 地块 

昆山鼎悦房地 

产开发有限公司 

江苏苏州地 

质工程勘察院 

绿地大道北、陈 

巷路西地块住宅项目 

昆山市菉淞房 

产开发有限公司 

上海地矿工程 

勘察有限公司 

高新区城北路以北、

新乐村B地块商业 

昆山市汇丰房地 

产开发有限公司 

苏州同高岩土 

工程有限公司 

给  排  水  专  业 

⒈雨水回用系统未采取防止

误接、误用、误饮等措施，不

符合强条 GB50400-2016 第

7.3.9 条 

新城酒店 
昆山市新城发 

展建设有限公司 

大地建筑 

事务所（国际） 

中建·鹿鸣府 

—1#地下车库 

昆山市东润房地 

产开发有限公司 

中建中原建筑 

设计院有限公司 

⒉消防水箱(池)进水管口最

低点高出溢流边缘的空气间

隙 ＜ 150mm ， 不 符 合 强 条

GB50015-2019 第 3.3.6 条 

东恒翠园-8、 

11 号住宅楼 

昆山市东恒房地 

产开发有限公司 

南通中房建筑设 

计研究院有限公司 

4#厂房 
昆山华晟轩钢 

模租赁有限公司 

上宸工程设计 

集团有限公司 

高新区柏庐北路

幼儿园新建工程 

昆山市玉山 

镇人民政府 

苏州中海建筑 

设计有限公司 

⒊消防水泵的设计，不符合强

条 GB50974-2014 第

5.1.13.2、3 条 

1#厂房改造工程 
上海龙彪实 

业有限公司 

上海传承博华建筑 

规划设计有限公司 

4#门卫一 

及消防水池 

昆山光荣工 

具有限公司 

信息产业电子 

第十一设计研究院科

技工程股份有限公司 

⒋管道穿越人防防护隔墙处

未设置阀门或阀门的设置,不

符合强条 GB50038-2005 第

6.2.13 条 

绿地大道北、 

陈巷路西地块 

人防工程项目 

昆山市菉淞房 

产开发有限公司 

上海德森建筑 

设计有限公司 

黄浦江路东侧、南

苑路南侧住宅用

房项目人防工程 

苏州新泓捷房地 

产发展有限公司 

中铁华铁工程设 

计集团有限公司 

⒌消防水池未间接排放，不符

合强条 GB50974-2014 第

4.3.9 条 

新城酒店 
昆山市新城发 

展建设有限公司 

大地建筑 

事务所（国际） 
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⒍缺室内消火栓水泵接合器，

不符合强条 GB50974-2014 第

5.4.1 条 

柏庐社区卫生服

务中心城北院区

1、2#楼装修改造工程

昆山高新技术 

产业开发区柏庐 

城市管理办事处 

江苏省建筑材料研 

究设计院有限公司 

⒎卫生器具或排水地漏未设

置水封，不符合强条 GB50015 

-2019 第 4.3.10 条 

商务办公楼 

C 区装饰改造工程 

晨风（昆山）国际

商务中心有限公司 

苏州中海建筑 

设计有限公司 

⒏泳池补水管和水处理管道

直接连接，不符合强条

GB50015-2019 第 3.1.3 条 

周庄数字梦工厂

摄影设备等组装

项目工业厂房 

昆山市周庄 

乡村振兴投资 

发展有限公司 

中广国际建筑 

设计有限公司 

⒐灭火器配置级别或保护距

离不够，不符合强条 GB50140-

2005 第 7.1.2 条或第7.1.3条 

绿地大道北、陈巷

路西地块住宅项

目地下车库 B区 

昆山市菉淞房 

产开发有限公司 

上海德森建筑 

设计有限公司 

⒑供幼儿使用的热水缺防烫

伤措施，不符合强条 GB50015-

2019 第 6.3.9 条 

高新区柏庐北路

幼儿园新建工程 

昆山市玉山 

镇人民政府 

苏州中海建筑 

设计有限公司 

电  气  专  业 

⒈厂房洁净区未设探测器，不

符合强条 GB50472-2008 第

12.3.4.1 条 

1#厂房 
江苏普诺威电 

子股份有限公司 

信息产业电子第 

十一设计研究院科技

工程股份有限公司 

⒉消防、非消防共用 ATSE，不

符合强条 GB50016-2014 第

10.1.6 条 

登云路南、古城北

路东侧商住用房

项目-地下车库 

昆山乐建住房 

开发有限公司 

苏州越城建筑 

设计有限公司 

⒊电动伸缩门未设剩余电流

保护，未做等电位联结，不符

合强条GB51348-2019第9.4.5条 

成品仓 2 
昆山聚创新能 

源科技有限公司 

上海电子工程设 

计研究院有限公司 

4.蓄电池持续供电时间不符

合 GB51309-2018 第 3.2.4 条 
装修改造工程 

太仓市百老汇 

娱乐有限公司 

淮安市建筑设计 

研究院有限公司 

暖  通  专  业 

⒈高度大于 50M 的公共建筑，

楼梯间及前室未设机械加压

送 风 系 统 ， 不 符 合 强 条

GB51251-2017 第 3.1.2 条 

宾馆改造 

（含消防） 

昆山市玉山镇 

美达悦酒店 

苏州立诚建筑 

设计院有限公司 

2.未见空调冷热负荷计算书，

不符合强条 GB50736-2012 第

7.2.1 条 

中建·鹿鸣府 

（社区配套用房）

昆山市东润房地 

产开发有限公司 

中建中原建筑 

设计院有限公司 

3.无窗房间面积总和大于 200

㎡时，未考虑排烟设施，不符

合强条 GB5016-2014 第 8.5.4

条 

东玮轩茶楼 

改造装修工程 

昆山市玉山镇 

东玮轩茶楼 

昆山市城建发展建 

筑设计院有限公司 

备注：本简报中引用规范均为现行版本
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昆图审〔2021〕3 号 

 
 

关于对 2021 年二季度 

勘察设计文件质量较差项目的通报 
 

各勘察设计及相关单位： 

2021 年第二季度，图审中心共受理报审建筑项目 147 个(374 个子项)，

建筑面积约 318 万平方米。在施工图审查过程中，发现勘察设计单位违反

强制性条文共 90条次，违反一般性条文 1690 条次，设计单位违反强制性

条文 0.28 条／万 m2。与上季度相比，设计单位每万 m2违反强条数有所降

低，但部分项目违反强条数次较多、设计质量过差。究其原因：首先是部

分装修改造项目设计单位对规范理解认识不够、基本概念不清，虽然此类

项目规模不大，但存在违反强制性条文之处较多，尤其是在消防设计方面。

其次是建设单位为了赶进度，一再压缩勘察、设计企业的工作周期，导致

技术人员匆忙赶工、应付了事，造成设计图纸出现很多低级错误。如某一

项目在报送审查的材料中，存在计算书内容缺失、图面不完整、图纸内容

混乱、各专业图纸无法对应等情况。再次是部分设计单位内部质量管控不

严，三级校审流于形式，图纸设计粗糙，表达深度不够，在对审查意见进

行回复时引用已作废的规范版本。现将二季度勘察设计质量较差的项目通

报如下，望各有关单位及个人引以为戒，制定合理的设计周期，加强质量

控制，履行岗位职责，把各级责任制落到实处，提高勘察设计质量，避免

类似问题重复发生。 

质量通报 
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设计/勘

察单位 

项目负责人/

专业负责人 
项目名称 主要问题 

南通中房

建筑设计

研究院有

限公司 

项目负责人： 

周素新 

专业负责人：

余志华 

某住宅楼、 

商业 

结构专业：违反强制性条文 5条，安全性问题 4

条，一般性条文 1条，其他问题 17 条。建筑层数

不多但问题很多，较多墙、梁配筋不足，商业五

结构抗震等级定义为四级有误。 

上海德森

建筑设计

有限公司 

项目负责人： 

孙航 

专业负责人： 

孙航 

专业负责人： 

王旭升 

某住宅、 

地库项目 

建筑专业：违反强制性条文 1条，一般性条文 11

条，设计深度及其他 66 条。图纸质量差，表达不

明确，深度不足，回复不认真。 

结构专业：违反强制性条文 3条，安全性问题 6

条，一般性条文 14 条，设计深度及其他 38 条。

本专业为重审，仍存在太多常规问题，较多墙、

梁配筋不足，计算书缺项较多，图纸绘制表达不

完整。 

江苏省建

筑材料研

究设计院

有限公司 

项目负责人： 

裴家宁 

专业负责人： 

裴家宁 

某卫生服务

中心装修 

改造工程 

建筑专业：违反强制性条文 3条，一般性条文 14

条，设计深度及其他 14 条。改造面积不大，强条

较多，都是消防设计方面的问题，图纸质量较差。 

苏州中海

建筑设计

有限公司 

项目负责人： 

陈贻福 

专业负责人： 

董玉斌 

徐英 

某幼儿园 

新建工程 

结构专业：违反强制性条文 2条，安全性问题 3

条，一般性条文 12 条，设计深度及其他 21 条。

项目较小，结构体系较混乱，未按照抗审意见设

置闭合框架，教学栋二层楼面暗梁按受力梁输入

模型参与计算，与实际受力不符；较多框架柱、

楼面梁配筋不满足计算要求。整体质量较差。 

给排水专业：违反强制性条文 2条，一般性条文

8条，设计深度及其他 30 条。问题很多，图纸粗

糙，如：1.消防水箱进水管与溢流水位不足 150mm

空气间隔；2.供幼儿使用的热水缺防烫伤措施。 
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苏州市 

唐人营造

建筑装饰

工程有限

公司 

项目负责人： 

徐益飞 

专业负责人： 

徐益飞 

某集散中心

装修工程 

建筑专业：违反强制性条文 3条，一般性条文 3

条，设计深度及其他 15 条。强条都是消防设计方

面的问题，存在重大安全隐患。 

大地建筑

事务所

（国际） 

项目负责人： 

王占文 

专业负责人： 

成雅安 

某酒店 

给排水专业：违反强制性条文 2条，一般性条文

8条，设计深度及其他 30 条。问题很多，图纸粗

糙，回复达 3次，如：1.雨水回用系统缺防止误

接、误用、误饮等措施；2.消防水池未间接排放。 

上海地矿

工程勘察

有限公司 

项目负责人： 

张恩 
某住宅项目 

勘察专业：违反一般性条文 11 条，设计深度及其

他 25 条。对浅层饱和粉土未采用标准贯入方法进

行液化判别，未根据建筑方案平面的变动进行复

核、补勘，未查明场地内软土的固结历史、结构

破坏对强度和变形的影响，软土厚度变化大地段

未加密勘探孔等。 
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