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苏州市住房和城乡建设局文件
苏住建消〔2022〕4 号

市住房城乡建设局关于印发

《苏州市城市更新既有建筑消防设计技术指南》的通知

各县级市（区）住建局（委）、苏州工业园区规建委，各有关单位：

为切实解决城市更新过程中既有建筑改造工程中的消防设计难题，确保消

防设计质量，助力改善营商环境，我局联合江苏省住建厅、苏州市消防救援支

队和应急管理部四川消防研究所编制了《苏州市城市更新既有建筑消防设计技

术指南（试行）》（以下简称《指南》），经过一年试行，通过搜集各方意见建议

补充完善后，现印发给你们，并就有关贯彻执行工作通知如下：

一、《指南》自发布之日起正式实施。

二、《指南》作为我市城市更新领域既有民用建筑消防设计、施工、施工图

审查、消防设计审查、消防验收和消防验收备案的依据，各建设、设计、施工、

监理、施工图审查单位应严格执行，确保工程质量。

三、《指南》的具体解释工作由苏州市住房和城乡建设局负责

苏州市住房和城乡建设局

2023 年 11 月 3 日

苏州市城市更新既有建筑消防设计技术指南（略）

政策文件
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苏州市住房和城乡建设局文件

苏住建消〔2023〕5 号

市住房城乡建设局关于印发《苏州市

建设工程消防设计审查、消防验收、消防

验收备案和抽查指导意见》的通知

各县级市（区）住建局（委）、苏州工业园区规建委，各有关单位：

现将《苏州市建设工程消防设计审查、消防验收、消防验收备案和抽查指

导意见》印发给你们，请遵照执行。

附件：苏州市建设工程消防设计审查、消防验收、消防验收备案和抽查指

导意见（略）

苏州市住房和城乡建设局

2023 年 11 月 17 日

昆山市住房和城乡建设局文件
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昆住建通〔2023〕161 号

关于加强建筑工程设计变更和技术核定管理的通知

各建设、勘察、设计、施工、监理单位，各有关单位：

为加强建筑工程设计变更和技术核定管理，明确各方责任， 规范各方行

为，确保工程质量安全。经研究，现就有关要求通知如下：

一、由于设计原因或建设单位原因发生变更、补充设计的，应当由设计单

位出具设计变更通知单，不得由施工单位出具技术核定单。

二、设计变更和技术核定单应以审查通过的施工图设计文件作为依据，其

内容应当符合法律、法规、规章及相关规范标准。

三、勘察设计文件一经审查合格后，任何单位和个人均不得擅自变更。如

确需对房屋建筑勘察、设计文件内容变更的，建设单位应当委托原勘察设计单

位按有关规定和标准进行变更勘察设计，分为重大变更和一般性变更，属重大

变更范围的必须重新报原审查机构审查合格后，方可进行施工。重大变更情形

可参照 《关于加强我市建筑工程施工图设计文件变更审查的通知》（昆 住建

〔2015〕330 号）以及《苏州市建设工程消防设计审查、消防验收、消防验收

备案和抽查指导意见》（苏住建消〔2023〕5 号）等文件内容。

四、在施工过程中，因施工条件，材料规格、品种不能满足设计要求以及

合理的施工措施建议等，需要对审查通过的施工图设计文件进行修改时，应当

由施工单位出具技术核定单。
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五、技术核定单应由施工单位现场技术负责人填写，公司技术管理部门负

责人审核；由相关专业监理工程师对技术核定单内容进行审核，总监理工程师

审批；相关专业的设计人员对技术核定单内容进行校核，设计项目负责人审批；

建设单位应当由项目负责人对技术核定单的内容进行审核。

六、技术核定单的报批流程依次为:施工单位、监理单位、设计单位和建

设单位。技术核定单经各方签认盖章可后方可实施。

七、建设项目的设计变更和技术核定单应有专人管理，项目竣工验收前应

整理汇总归档，汇总表应由建设、勘察、设计、施工、监理单位共同盖章签认

（汇总表模板详见附件 1、附件 2）， 并移送昆山市城建档案馆。

八、工程质量监督机构应加强对勘察设计文件变更和技术核定实施情况的

监督检查，城建档案馆加强对移送的设计变更和技术核定单的归档。

九、本通知自发文之日起实施。

附件：1. 工程设计变更汇总表 （略）

2. 工程技术核定单汇总表（略）

昆山市住房和城乡建设局

2023 年 12 月 4 日

、通风、空气调节和照明的总能耗应分别减少 65%、50%。甲类建筑因仅靠

表一：第四季度全市施工图设计文件审查工作量汇总

工作统计
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月份
建筑工程 违反“强标”

数

违反“强条”

数项目数量(子项个数) 建筑面积(万平米)

十 14+1+9（47+1+11） 48.78+2.81+11.51 163 2

十一 18+3+11(64+3+15) 61.94+1.40+7.49 207 10

十二 10+1+18（41+1+20） 30.30+0.59+8.20 143 10

合计 42+5+38（152+5+46） 141.02+4.80+27.20 513 22

综合 85（203） 173.02 513 22

注：“强条”为“工程建设标准强制性条文”，“强标”为规范中“必须、应”执行的条款。“+”后
面为重审及改造项目

表二：第四季度全市主要勘察单位违反强制性条文、标准情况汇总

勘察单位名称
项目

个数

违反

强条

违反

强标
违反强条

数/每项

违反强标

数/每项

江苏省纺织工业设计研究院有限公司 4 0 0 0 0.00

昆山市建设工程质量检测中心 6 0 0 0 0.00

江苏苏州地质工程勘察院 1 0 0 0 0.00

江苏新亚勘测设计有限公司 2 0 0 0 0.00

航天规划设计集团有限公司 1 0 0 0 0.00

苏州中岩勘察有限公司 1 0 0 0 0.00

南京南大岩土工程技术有限公司 1 0 0 0 0.00

江苏省建苑岩土工程勘测有限公司 1 0 0 0 0.00

苏州同高岩土工程有限公司 1 0 0 0 0.00

上海勘察设计研究院(集团)有限公司 1 0 0 0 0.00

苏州立诚建筑设计院有限公司 1 0 0 0 0.00

昆山市城建发展建筑设计院有限公司 1 0 0 0 0.00

昆山华一岩土勘察工程有限公司 9 0 1 0 0.11

苏州市民用建筑设计院有限责任公司 7 0 1 0 0.14

苏州市建筑勘察院有限责任公司 9 0 4 0 0.44

江苏省地质工程勘察院 1 0 1 0 1.00

苏州苏合建筑设计顾问有限责任公司 1 0 4 0 4.00
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表三：第四季度全市主要设计单位违反强制性条文、标准情况汇总

设计单位名称
项目

个数
违反

强条数

违反

强标数

违反强条

数/万 m2
违反强

条数/项

江苏省建筑材料研究设计院有限公司 1 0 0 0.00 0.00

上宸工程设计集团有限公司 1 0 0 0.00 0.00

昆山市城建发展建筑设计院有限公司 3 0 1 0.00 0.00

中京方正（北京）工程技术有限公司 1 0 3 0.00 0.00

苏州中兴华涵建筑设计有限公司 3 0 4 0.00 0.00

中国美术学院风景建筑设计研究总院有限

公司
1 0 4 0.00 0.00

南京优佳建筑设计有限公司 1 0 4 0.00 0.00

中外建华诚工程技术集团有限公司 2 0 4 0.00 0.00

昆山开发区建筑设计院有限公司 1 0 4 0.00 0.00

上海德森建筑设计有限公司 1 0 5 0.00 0.00

苏州贝润建筑设计有限公司 1 0 6 0.00 0.00

苏州越城建筑设计有限公司 9 0 7 0.00 0.00

中衡设计集团股份有限公司 1 0 8 0.00 0.00

南京长江都市建筑设计股份有限公司 2 0 17 0.00 0.00

德邻联合工程设计有限公司 2 0 22 0.00 0.00

上海申建工程设计院有限公司 2 0 23 0.00 0.00

深圳市国际印象建筑设计有限公司 2 0 25 0.00 0.00

中国建筑设计研究院有限公司 3 0 29 0.00 0.00

同人建筑设计（苏州）有限公司 2 1 28 0.06 0.50

启迪设计集团股份有限公司 9 2 101 0.06 0.22

中国海诚工程科技股份有限公司 1 1 20 0.08 1.00

浙江地标设计集团有限公司 4 1 30 0.10 0.25

上海传承博华建筑规划设计有限公司 9 1 17 0.10 0.11

苏州华造建筑设计有限公司 4 2 56 0.12 0.50

中国建筑上海设计研究院有限公司 1 1 15 0.13 1.00

苏州市民用建筑设计院有限责任公司 4 1 3 0.81 0.25

中昕圣苑工程设计有限公司 1 1 1 1.00 1.00
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上海之景市政建设规划设计有限公司 1 1 5 1.00 1.00

江苏省城市规划设计研究院有限公司 1 1 5 1.00 1.00

奥福科技有限公司 1 1 6 1.00 1.00

浙江汇创设计集团有限公司 1 1 9 1.00 1.00

大洲设计咨询集团有限公司 1 1 10 1.00 1.00

苏州立诚建筑设计院有限公司 2 2 8 2.00 1.00

上海爱建建筑设计院有限公司 1 4 5 2.61 4.00

表四：四季度施工图设计文件主要质量问题

主要技术问题
典型工程

项目名称 建设单位 设计单位

建 筑 专 业

⒈疏散楼梯间的设计，不符合

强条 GB55037-2022 第 7.1.10

条

昆山市和之德健康

养生（昆山开发区人

民南路999号04-07

号室）装修改造工程

昆山市和之德健康

养生管理有限公司

上海传承博华建筑

规划设计有限公司

昆山健嘉康复

医院室内局部

装饰改造项目

昆山健嘉康复

医院有限公司

上海爱建建筑

设计院有限公司

智能机器人生产

项目—A1-2#，C1#

海美泉挚（昆山）

智能科技有限公司

同人建筑设计

（苏州）有限公司

⒉未设置消防救援窗口，或消

防救援窗口的设置，不符合强

条 GB55037-2022 第 2.2.3 条

昆山健嘉康复

医院室内局部

装饰改造项目

昆山健嘉康复

医院有限公司

上海爱建建筑

设计院有限公司

高性能服务器生

产项目（一期）工

程-1#研发楼

昆山高新嘉融建

设发展有限公司

浙江地标设计

集团有限公司

高新区北门路

789 号商业用房

装修改造工程

昆山嘉航资产

管理有限公司

大洲设计咨询

集团有限公司

昆山第六人民医

院异地新建项目

昆山市张浦

镇社会事业局

启迪设计集团

股份有限公司
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⒊建筑内应设置防火门分隔

的部位，未设置防火门分隔，

或防火分隔的设置，不符合强

条 GB55037-2022 第 4.1.3 条

昆山健嘉康复

医院室内局部

装饰改造项目

昆山健嘉康复

医院有限公司

上海爱建建筑

设计院有限公司

新型靶材、真空薄膜

及特种陶瓷制品加

工项目—M栋仓库

光洋新材料科技

(昆山)有限公司
奥福科技有限公司

⒋建筑内的疏散门未向疏散

方向开启、疏散走道上设置防

火 卷 帘门 ，不 符 合 强 条

GB55037-2022 第 7.1.6 条

星派对娱乐 KTV

装饰改造工程

苏州星派对

娱乐有限公司

苏州市民用建筑设

计院有限责任公司

⒌疏散门、疏散通道、疏散走

道、疏散出口的净高，不符合

强条 GB55037-2022 第 7.1.5

条

高新区北门路

789 号商业用房

装修改造工程

昆山嘉航资产

管理有限公司

大洲设计咨询

集团有限公司

⒍电梯层门的耐火完整性低

于 2.0 小 时 ， 不 符 合

GB55037-2022 第 6.3.1 条

袋类、膜类、胶类

生产项目—2#车

间改造工程

昆山诠能精密

铸造有限公司

南京优佳建筑

设计有限公司

昆山第六人民医

院异地新建项目

发热门诊楼

昆山市张浦

镇社会事业局

启迪设计集团

股份有限公司

昆山鑫欣科创综

合体项目高层科

研办公楼 H1-H2

昆山鑫欣实

业有限公司

中衡设计集团

股份有限公司

花桥镇利胜路 55

号 1#厂房一层、二

层局部改造工程

苏州联胜新能

源科技有限公司

中外建华诚工程

技术集团有限公司

⒎建筑内部消火栓箱门不应

被装饰物遮掩，或与周围墙面

无明显区分，不符合强条 GB

50222-2017 第 4.0.2 条

昆山市和之德健康

养生（昆山开发区人

民南路999号04-07

号室）装修改造工程

昆山市和之德健康

养生管理有限公司

上海传承博华建筑

规划设计有限公司

昆山市花桥镇

花海娱乐城

装饰改造工程

昆山市花桥

镇花海娱乐城

上海传承博华建筑

规划设计有限公司

⒏占地面积大于 3000 ㎡的多

层丙类厂房，消防车道未沿建

筑的两条长边设置，不符合强

条 GB55037-2022 第 3.4.2 条

袋类、膜类、胶类

生产项目—2#车

间改造工程

昆山诠能精密

铸造有限公司

南京优佳建筑

设计有限公司

⒐排烟机房、通风机房、变电

室等开向建筑内的门窗，未采

用甲级或乙级防火门窗，不符

合 GB50016-2014 第 6.2.7 条

玉山广场站 TOD 站

城一体化开发项目

昆山轨道交通城

市发展有限公司

中国建筑设计

研究院有限公司

花桥镇利胜路 55

号 1#厂房一层、二

层局部改造工程

苏州联胜新能

源科技有限公司

中外建华诚工程

技术集团有限公司
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结 构 专 业

⒈有许多荷载遗漏、有大量的

构件图中配筋小于计算、有的

截面面积不足

锦溪初级中学扩建

工程—教学实验楼

昆山市

锦溪初级中学

苏州华造建筑

设计有限公司

智能机器人生产项

目—A1-2#，B1#，

B2-3#，

海美泉挚（昆山）

智能科技有限公司

同人建筑设计

（苏州）有限公司

张浦高级中学新建

工程—男生宿舍楼
昆山市教育局

苏州华造建筑

设计有限公司

新建工厂项目

—主厂房

太古可口可乐（苏

州）饮料有限公司

中国海诚工程科

技股份有限公司

精密连接器生产

项目—1#仓库

村上精密制版

（昆山）有限公司

浙江地标设计

集团有限公司

金属模具加工

项目—21#宿舍

立伟精密模具

(昆山)有限公司

启迪设计集团

股份有限公司

华道总部暨数字经

济智能中心项目

2#楼会议培训中心

华道信息科技

（昆山）有限公司

德邻联合工程

设计有限公司

黑龙江路东侧、震川

路北侧商住地块项

目—2#组团 1#楼⒋

昆山沪士房

地产有限公司

中国建筑上海设

计研究院有限公司

2.框架梁梁端截面下部钢筋

面积与上部钢筋面积之比＜

0.3(抗震等级二、三级)，不符
合 强 条 GB55008-2021 第

4.4.8.3 条

张浦高级中学新

建工程—男生宿

舍楼、女生宿舍楼

昆山市教育局
苏州华造建筑

设计有限公司

新建工厂项目—

综合楼、安保中心

太古可口可乐（苏

州）饮料有限公司

中国海诚工程科

技股份有限公司

3.构件最小配筋率不符合强

条GB55008-2021第 4.4.6条，

GB50038-2005 第 4.11.7 条

昆山第六人民医

院异地新建项目

—人防工程

昆山市张浦

镇社会事业局

启迪设计集团

股份有限公司

张浦高级中学新建

工程—人防工程
昆山市教育局

苏州华造建筑

设计有限公司

京东路南、规划路东

侧地块住宅用房项

目（人防地下车库）

昆山市立华

置业有限公司

启迪设计集团

股份有限公司

4.柱箍筋直径，不符合强条

GB55008-2021 第 4.4.9 条

黑龙江路东侧、震川

路北侧商住地块项

目—2#组团 1#楼

昆山沪士房

地产有限公司

中国建筑上海设

计研究院有限公司

5.电梯机房、空调机房、阳台、

消防疏散楼梯、走廊等活荷载

的取值不符合强条 GB55001-

2021 第 4.2.2 条

纸器系列品制造

项目—1#厂房

昆山市海波纸

制品有限公司

苏州立诚建筑

设计院有限公司
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6.场地类别、特征周期取值，

不符合强条 GB55002-2021 第

4.2.2 条

纸器系列品制造

项目—1#厂房

昆山市海波纸

制品有限公司

苏州立诚建筑

设计院有限公司

勘 察 专 业

⒈乙类抗震设建筑，其下未布

设 波 速测 试孔 ， 不 符 合

GB50011-2010（2016 版）第

4.1.3 条

新型靶材、真空薄

膜及特种陶瓷制

品加工项目

光洋新材料科技

(昆山)有限公司

苏州苏合建筑设计

顾问有限责任公司

⒉基坑工程，勘探点未布设在

基坑边线（转角），或沿基坑

周边局部地段软土厚度变化

较大或有暗浜，未加密勘探

孔，不符合 GB50021-2001 第

4.1.16 条第 2 款或第 6.3.3

条， DGJ32/TJ 208-2016 第

10.1.6 条或第 10.5.4 条

宗仁卿纪念医院二

期门诊楼新建工程

昆山宗仁卿

纪念医院有限公司

江苏省纺织工业设

计研究院有限公司

苏州西门110千伏

变电站新建工程

国网江苏省电力有限

公司昆山市供电分公司

苏州市建筑勘察

院有限责任公司

长江路东、朝阳路

南商住地块项目

江苏中大地产

集团有限公司

昆山华一岩土勘

察工程有限公司

⒊未评价地基均匀性，未分析

预测各拟建建筑物的变形特

征，不符合 DGJ32/TJ208-2016

第 10.1.5 条

张浦镇第三

小学新建工程

昆山市张浦镇

社会事业局

苏州市建筑勘察

院有限责任公司

新型靶材、真空薄

膜及特种陶瓷制

品加工项目

光洋新材料科技

(昆山)有限公司

苏州苏合建筑设计

顾问有限责任公司

⒋相邻勘探孔持力层层面高

差大，未加密勘探孔，不符合

GB50021-2001 第 4.9.2 条

昆山第六人民医

院异地新建项目

昆山市张浦

镇社会事业局

苏州市建筑勘

察院有限公司

朝阳路南侧，长江

路东侧商住地块

项目（S1 地块）

江苏中大地产

集团有限公司

昆山华一岩土勘

察工程有限公司

⒌桩基工程，未提出桩径、桩

长方案建议，不符合强标

GB50021-2001（2009 版）第

4.9.8 条 1 款

新型靶材、真空薄

膜及特种陶瓷制

品加工项目

光洋新材料科技

(昆山)有限公司

苏州苏合建筑设计

顾问有限责任公司

6.场地内有暗浜、暗塘边界，

未加密鉴别孔查明变化，不符

合 DGJ32/TJ208-2016 第

10.1.8 条、第 5.2.4 条

新型靶材、真空薄

膜及特种陶瓷制

品加工项目

光洋新材料科技

(昆山)有限公司

苏州苏合建筑设计

顾问有限责任公司

给 排 水 专 业

⒈消防水池（箱）进水管与溢

流水位空气间隔，不符合强条

GB55020-2021 第 3.2.8 条

精密连接器

生产项目

村上精密制版

（昆山）有限公司

浙江地标设计

集团有限公司

新型靶材、真空薄膜

及特种陶瓷制品加

工项目—M栋仓库

光洋新材料科技

(昆山)有限公司
奥福科技有限公司
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⒉最不利点喷头处未设置末

端试水，不符合强条 GB50084-

2017 第 6.5.1 条

巴城镇东荣路 368

号 2#厂房改造工程

昆山晟成光电

科技有限公司

上海传承博华建筑

规划设计有限公司

3.生活饮用水水箱间、给水泵

房未设置入侵报警系统等技

防、物防安全防范和监控措

施，不符合强条 GB 55020-

2021 第 3.3.5 条

改扩建项目（一

期）—社团办公楼
昆山市葛江中学

江苏省城市规划设

计研究院有限公司

4.避难间内未设置消防卷盘、

灭火器，不符合强条 GB55037-

2022 第 7.1.16 条

昆山健嘉康复

医院室内局部

装饰改造项目

昆山健嘉康复

医院有限公司

上海爱建建筑

设计院有限公司

暖 通 专 业

⒈未见空调冷热负荷计算书，

不符合强条 GB50736-2012第
7.2.1条

千岛湖路 986 号、

984-1～984-8、

980、992 号二三楼

宾馆装修改造工程

昆山云享裕丰

酒店有限公司

浙江汇创设计

集团有限公司

昆山奥体中心委

托经营管理项目

装修改造工程

橙狮体育有限公司
上海之景市政建设

规划设计有限公司

备注：本简报中引用规范均为现行版本
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昆图审〔2024〕1号

关于对 2023年四季度
勘察设计文件质量较差项目的通报

各勘察设计及相关单位：

2023 年第四季度度，图审中心共受理报审建筑项目 85 个(203 个子

项)，建筑面积约 173 万平方米。在施工图审查过程中，发现勘察设计单

位违反强制性条文共 22 条次，违反一般性条文 513 条次，设计单位违反

强制性条文 0.13 条／万 m2。与上季度相比，设计单位每万 m2 违反强条数

有所下降，但部分项目违反强条数次较多、修改回复次数多、设计质量差。

究其原因：首先是对于部分改建项目，设计单位一味迎合设建设单位要求，

为了降低改造成本大量沿用原设施设备，设计过程中存在较多的消防问

题、甚至出现设计内容缺失的情况。如某改建工程部分空间功能调整，原

有管道、防火分隔、消防救援窗等均未进行对应调整。其次是部分设计单

位不重视，同一项目各专业之间沟通不足，对基本概念不理解，违反规范

条文较多，且经过多次当面技术沟通后仍不能修改到位。再次是建设单位

为了赶进度，一再压缩勘察、设计企业的工作周期，造成设计图纸在设计

深度不足、内容表达不完整的情况下就报送施工图审查，出现很多低级错

误。如某桩基先审项目，桩基审查资料中未提供各单体上部结构计算文件、

计算简图，造成诸多结构设计参数、指标无法校核。现将四季度勘察设计

质量较差的项目通报如下，望各有关单位及个人引以为戒，重视设计质量，

质量通报
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加强质量控制，履行岗位职责，把各级责任制落到实处，提高勘察设计质

量，避免类似问题重复发生。

设计/勘察

单位

项目负责人/

专业负责人
项目名称 主要问题

上海爱建

建筑设计院

有限公司

项目负责人：

吴 军

建筑专业

负责人：

吴 军

给排水专

业负责人：

陈 文

某康复医院

室内局部装

饰改造项目

建筑专业：违反强制性条文 3条，一般性条文 2条。医

院 ICU 病区与医生、护士休息区、家属等候区未设置防

火门分隔；消防救援窗净宽度小于 1.0m；UPS 设备平台

检修门布置在防烟楼梯间前室内。

给排水专业：违反强制性条文 1条。图纸粗糙，喷淋平

面不全；避难间缺消防卷盘和灭火器；功能完全改变，

生活给排水内容缺失，尤其原有雨水立管穿越病房、值

班室，未同时改造

中国建筑上

海设计研究

院有限公司

项目负责人：

毕珂铭

建筑专业

负责人：

赵燕潞

某商住

地块项目

结构专业：违反强制性条文 1条，安全性问题 4条，一

般性条文 3条。桩基审查资料未提供各单体上部结构计

算文件、计算简图，诸多结构设计参数、指标无法校核。

2#组团 1#楼山墙位置竖向构件均设计为框架柱，导致应

力过于集中，形成结构较大范围薄弱部位，不符合抗震

概念设计要求。

上海之景

市政建设规

划设计有限

公司

项目负责人：

朱文龙

暖通专业

负责人：

倪 凌

某装修

改造工程

暖通专业：违反强制性条文 1条。存在主要问题：无空

调负荷计算书、无防排烟设计、空调材料表、平面图完

全不对应，设计缺失太多，设计质量很差。

昆山市建设工程设计施工图审查中心

2024年 3月 22日


